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Abstract 
The legal system of urban lands and property 
rights in Iran faces numerous challenges 
resulting from conflicts between laws, 
inconsistencies in jurisprudential principles, and 
the existence of duality in the decision-making of 
judicial commissions. This research examines 
these challenges and presents effective solutions 
to improve the situation of property rights and 
urban lands. The main goal of this research is to 
identify existing conflicts and analyze their 
impact on individual property rights and public 
interests. The findings of this study show that 
conflicts between the Article 12 and Article 56 
commissions, lack of distinction in the definition 
of inherited lands, deprivation of property rights 
without adequate compensation, and 
contradictions between jurisprudential principles 
and statutory laws are among the fundamental 
challenges in this area. Also, the lack of clarity in 
the legal boundaries of the city and its privacy 
and registration problems have added to the 
existing complexities. The results of this research 
emphasize the need for legal review and reform 
to effectively maintain the balance between 
individual rights and public interests. 
Suggestions include the formation of joint 
commissions, improving the property registration 
system, and strengthening the participation of 
owners in urban planning decisions, which can 
help achieve social justice and sustainable 
development in the field of urban lands. 
Keywords: Urban Lands, Property Rights, 
Iranian Legal System. 

  چکیده
نظام حقوقی اراضی شهري و حقوق مالکانه در ایران با 

هاي متعددي مواجه است که ناشی از تضاد میان قوانین، چالش
ناهمخوانی مبانی فقهی و وجود دوگانگی در 

باشد. این پژوهش هاي قضایی میهاي کمیسیونگیريتصمیم
ها و ارائه راهکارهاي مؤثر براي بهبود به بررسی این چالش

پردازد. هدف وضعیت حقوق مالکانه و اراضی شهري می
، شناسایی تعارضات موجود و تحلیل تأثیر پژوهشاصلی این 

هاي یافته. وق مالکانه افراد و منافع عمومی استها بر حقآن
هاي دهد که تعارضات میان کمیسیوننشان میحاضر پژوهش 

، عدم تمایز در تعریف اراضی موات، سلب 56ماده و  12ماده 
خسارت کافی و تناقض میان مبانی حقوق مالکانه بدون جبران

هاي اساسی در این فقهی و قوانین موضوعه از جمله چالش
حوزه هستند. همچنین، عدم وضوح در محدوده قانونی شهر و 

هاي موجود افزوده حریم آن و مشکلات ثبتی نیز به پیچیدگی
بر ضرورت بازنگري و اصلاحات  پژوهشتیجه این . ناست

طور مؤثري تعادل بین حقوق قانونی تأکید دارد تا بتوان به
شکیل شامل ت هافردي و منافع عمومی را حفظ کرد. پیشنهاد

هاي مشترك، بهبود سیستم ثبت املاك و تقویت کمیسیون
هاي شهرسازي است که گیريمشارکت مالکان در تصمیم

تواند به تحقق عدالت اجتماعی و توسعه پایدار در حوزه می
  .اراضی شهري کمک کند

: اراضی شهري، حقوق مالکانه، نظام واژگان کلیدي
  حقوقی ایران.
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  مقدمه
رد که مبین اقتدار مالک هایی وجود داست که، بین شخص و مال عقلها در قوانین مفهوم مالکیت به این معنا

در مقابل دیگران به این حق استناد نماید. از  نماید تا بتواندبر مال است. این عقله، براي مالک ایجاد حق می
عمومی و عمرانی هاي گسترش شهرنشینی، شهرها بیش از پیش نیازمند طرح سویی با پیشرفت جوامع و

در ها متولی این عمران و آبادانی خواهند بود. این سازمانها يدولتی و شهردارهاي باشند و ادارات، ارگانمی
از این اموال، اموال اي پردازند. دستهك و اموال میراستاي ایفاي وظایف خود ناگزیر به تملک املا
وجود دارد و شرایط قراردادهاي ها ها از سوي سازماناختصاصی بوده و امکان تصرف و نقل و انتقال آن

ها حاکم خواهد بود البته با وجود تشریفات خاص. از سویی دیگر اموال ق مدنی بر آنخصوصی و حقو
باشد. در صورتی عمومی متعلق به شهر و استفاده عموم است که صرفاً اداره کردنش بر دوش شهرداري می

م شناخته شود، اعمومی در شهر و حریم آن، سلب حقوق مالکانه اشخاص الزهاي که جهت اجراي طرح
شوند و مطابق قوانین و مقررات جاري به تملیک عنوان مجري طرح وارد عمل میمطرح شده بههاي ازمانس
  ).60، 1391(فتحی،  دنگذارد و رفع نیازهاي عمومی را معطل نمینپردازك اشخاص میلاام

خود با رعایت تشریفات خاصی، هاي دولتی در صورت نیاز و ضرورت جهت اجراي طرحهاي ارگان
 .گرددتوانند املاك اشخاص حقوق خصوصی را تملک کنند. مورد تملک تنها شامل اموال منقول نمیمی

بایست نوعیت آن بدوا مشخص گردد، چرا که اراضی موات ملک اشخاص محسوب براي تملک اراضی می
شود. ماهیت حقوقی تملک اراضی حسب مورد در صورت عدم تراضی با مالک، ایقاع و حتی در نمی
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گردد و رت تراضی نیز بنا به دلائلی از جمله اجبار مالک به فروش باز هم عقد تحمیلی محسوب میصو
موضوع تملک املاك اشخاص یکی از اسباب ایجاد مالکیت براي دولت است. در صورت عدم رعایت 
ه تشریفات قانونی در تشخیص نوعیت زمین و تملک اراضی غیرموات یا عدم پرداخت بها، مرجع صالح ب

  ).225، 1398(نبی زاده،  باشدرسیدگی حسب مورد دیوان عدالت اداري و یا محاکم عمومی دادگستري می
هاي متعددي مواجه است که ناشی از نظام حقوقی اراضی شهري و حقوق مالکانه در ایران با چالش

هاي گیريمو وجود دوگانگی در تصمی تضاد میان قوانین، ناهمخوانی مبانی فقهی و مقررات اجرایی
ماده و  12هاي ماده ویژه در زمینه تعارضات میان کمیسیونها بهباشد. این چالشهاي قضایی میکمیسیون

، عدم تمایز در تعریف اراضی موات، سلب حقوق مالکانه بدون جبران خسارت کافی و تناقض میان 56
تواند وقی اراضی شهري میتعارضات موجود در نظام حق .مبانی فقهی و قوانین موضوعه مشهود است

عنوان مثال، عدم هماهنگی در هاي اجتماعی شود. بهمنجر به سلب حقوق مالکانه افراد و ایجاد نارضایتی
ویژه در زمینه مالکیت خصوصی، مشکلات تشخیص نوعیت اراضی و تضاد در قوانین فرادستی و عادي، به

قوق مالکانه بدون جبران خسارت عادلانه و عدم جدي را براي مالکان ایجاد کرده است. همچنین، سلب ح
این  .هاي موجود در این حوزه افزوده استوضوح در محدوده قانونی شهر و حریم آن، به پیچیدگی

تواند به کاهش اعتماد عمومی به نظام گذارد، بلکه میتنها بر حقوق فردي مالکان تأثیر منفی میمسائل نه
د. بنابراین، نیاز به یک نظام حقوقی منسجم و کارآمد در حوزه اراضی قضایی و نهادهاي دولتی منجر شو
طور مؤثري تعادل بین حقوق فردي و منافع عمومی را شود که بتواند بهشهري و حقوق مالکانه احساس می

 .حفظ کند و از تضادهاي موجود جلوگیري نماید
ونی موجود و ارائه راهکارهاي هاي قان، شناسایی و تحلیل چالشهدف پژوهش حاضر در این راستا

پرسش شد. باعنوان یک ضرورت اساسی میمؤثر براي بهبود وضعیت حقوق مالکانه و اراضی شهري، به
 هايکمیسیون هايگیريتصمیم هاي ناشی از تضاد میان قوانین چگونه برپژوهش این است که چالش

پردازد ها میارائه راهکارهایی براي رفع آن ها وبه بررسی این چالش پژوهشاین گذارد؟ می قضایی تأثیر
صورت وش تحقیق به. رتا به تحقق عدالت اجتماعی و توسعه پایدار در حوزه اراضی شهري کمک کند

تحلیلی و توصیفی انجام شده و شامل بررسی قوانین، مقررات و مبانی فقهی مرتبط با اراضی شهري و 
هاي موجود و ده از منابع معتبر و مطالعات تطبیقی، به تحلیل چالشباشد. همچنین، با استفاحقوق مالکانه می

 .ارائه راهکارهاي پیشنهادي پرداخته شده است
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  اصول حاکم بر اراضی شهري - 1
 اراضی این دهیسامان و مدیریت هدف بااصول حاکم بر اراضی شهري شامل قوانین و مقرراتی است که 

ین منافع عمومی و ایجاد فضایی مناسب براي زندگی شهروندان هستند. اند. این اصول به دنبال تأمشده تصویب
 ).125، 1391(سالاري،  گیرندحال، این اصول گاهی اوقات با حقوق مالکانه افراد در تضاد قرار میبااین

عنوان یکی از منابع استراتژیک کشور، تحت نظامی از قوانین و مقررات خاص اداره اراضی شهري به
ارچوب ههدف آن هماهنگی بین منافع عمومی و حقوق مالکانه افراد است. این اصول در چ شوند کهمی

دهی استفاده از سازي و ساماناند و به شفافهاي کلان و مبانی فقهی شکل گرفتهقوانین موضوعه، سیاست
ریم آن یکی از اصول کلیدي در این زمینه، تعیین محدوده قانونی شهر و ح. کننداراضی شهري کمک می

اي است ، محدوده قانونی شهر شامل حوزه1384است. بر اساس قانون تعاریف محدوده و حریم شهر مصوب 
الاجرا بوده و شهرداري مکلف به ارائه خدمات عمومی است. حریم شهر که ضوابط شهرسازي در آن لازم

  ود به طرح جامع شهري است.شود که توسعه آتی در آن محداي پیرامون شهر تعریف میعنوان ناحیهنیز به
شوند: اراضی عمومی دولتی، اراضی ملی و اراضی اراضی شهري به سه دسته کلی تقسیم می

که اراضی ها هستند، درحالیهایی مانند مدارس و بیمارستانخصوصی. اراضی عمومی دولتی شامل مکان
تحت قانون مدنی و ضوابط ملی متعلق به مردم و تحت نظارت دولت قرار دارند. اراضی خصوصی نیز 

منظور مدیریت بندي بهشوند. این تقسیمشهرسازي مصوب شوراي عالی شهرسازي و معماري اداره می
 .بهتر و استفاده بهینه از اراضی شهري ضروري است

 12کنند. کمیسیون ماده می ءهاي تشخیص نوعیت اراضی نیز نقش مهمی در این نظام ایفاکمیسیون
ي مسئول تشخیص اراضی موات شهري است و با تکیه بر حد نصاب تفکیک و ضوابط قانون زمین شهر

منابع طبیعی درباره اراضی واقع در  56کند. همچنین، کمیسیون ماده عمرانی، مالکیت اراضی را تعیین می
منظور ها بهدهد. این کمیسیونرا معیار اصلی قرار می 1346از سال  پیشحریم طبیعی، سابقه تصرف 

 .اندوگیري از تضاد و ابهام در تشخیص نوعیت اراضی ایجاد شدهجل
تعادل بین حقوق مالکانه و منافع عمومی نیز یکی از اصول اساسی در نظام حقوقی ایران است. اصل 

هاي ابلاغی مقام معظم رهبري، الزام و سیاستجمهوري اسلامی ایران عدالت اجتماعی در قانون اساسی 
 منع قانون«قانون عنوان نمونه، کند. بهل بین حقوق مالکان و نیازهاي جامعه تأکید میدولت را به حفظ تعاد

 سایر و مسکن هاي تعاونیشرکت به مسکن امر براي مسکونی کاربري فاقد اراضی واگذاري و فروش
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با هدف جلوگیري از تغییر کاربري غیراصولی، مالکیت  1381مصوب  »حقوقی و حقیقی اشخاص
 گیرندها اغلب در دیوان عدالت اداري مورد رسیدگی قرار میکند. این تعارضدود میخصوصی را مح

هاي قانونی نیز در این زمینه وجود دارد. وجود دو کمیسیون ماده حال، چالشبااین). 83، 1402(کامیار، 
اضی با ار 56عنوان مثال، کمیسیون ماده منجر به تضاد در تشخیص اراضی شده است. به 56ماده و  12

بر ضوابط  12که کمیسیون ماده کند، درحالیرا از موات مستثنی می 1346 سال سابقه تصرف پیش از
نامه اجرایی قانون اراضی شهري مصوب ها، مانند آییننامهعمرانی تأکید دارد. همچنین، برخی از آیین

  .اند، با موازین شرعی در تضاد قضاوت شده1361
سازي شود. یکی از این راهکارها، یکسانراهکارهایی نیز پیشنهاد می براي بهبود وضعیت موجود،

هاي کاربري اراضی وزارتی براي بررسی تعارضهاي مشترك بینمعیارها از طریق تشکیل کمیسیون
ضایی قارچوب عدالت هاست. همچنین، تدوین قانونی جامع که حقوق مالکان و منافع عمومی را در چ

توانند به ایجاد به بهبود وضعیت اراضی شهري کمک کند. این اقدامات میتواند هماهنگ کند، می
یک نظام حقوقی منسجم و کارآمد در حوزه اراضی شهري منجر شوند و به تحقق عدالت اجتماعی و 

 .توسعه پایدار کمک کنند

  حقوق مالکانه در نظام حقوقی ایران - 2
ل است که در قانون مدنی ایران به رسمیت شناخته حقوق مالکانه به معناي حق تصرف و استفاده از اموا

کند که هر مالکی نسبت به مایملک خود حق همه گونه قانون مدنی تصریح می 30شده است. ماده 
عنوان قاعده تسلیط، در تصرف و انتفاع دارد، مگر در مواردي که قانون استثناء کرده باشد. این اصل، به

قوق مالکانه در نظام حقوقی ایران، ح ).48، 1388گرفته است (امامی،  حقوق اسلامی نیز مورد تأکید قرار
ترکیبی از مبانی فقهی اسلامی و قوانین مدونه است که هدف آن حفظ تعادل بین آزادي فردي مالکان و 

، قوانین ایران اسلامی جمهوري ارچوب قانون اساسیهباشد. این حقوق در چمنافع عمومی جامعه می
هاي عمرانی و هایی مانند تعارض با طرحن شرعی شکل گرفته و در عمل با چالشموضوعه و موازی

 .شودشهرسازي مواجه می
گیرد: طور عمده از دو منبع اصلی نشئت میمبانی حقوقی و فقهی مالکیت در نظام حقوقی ایران به

 ایران اسلامی هوريجم قانون اساسی چهل و هفتم اصلو فقه امامیه.  ایران اسلامی جمهوريقانون اساسی 
کند. این کند که ضوابط آن را قانون تعیین میداند و تصریح میمی» محترم«ایران مالکیت خصوصی را 



 ـ فصلنامه تمدن حقوقی 1404، بهار 23شماره ، 8دوره   520

). 373، 1395اي براي حمایت از حقوق مالکان در برابر تصرفات غیرقانونی است (هاشمی، اصل، پایه
صادره یا تحدید مالکیت را در موارد ، امکان مایران اسلامی جمهوري قانون اساسی اصلهمچنین، همان 

عنوان یک حق فطري کند. در فقه امامیه، مالکیت بهبینی میاستثنایی و با رعایت عدالت اجتماعی پیش
از جمله اصول فقهی  2»ولایت فقیه«و  1»لا ضرر«شود. قاعده شناخته شده که توسط قانون محدود می
 ).22، 1383گذارند (محقق داماد، می هستند که در قوانین مرتبط با مالکیت تأثیر

هاي اساسی در نظام حقوقی ایران است. تعادل بین حقوق مالکانه و منافع عمومی یکی از چالش
حقوق مالکانه را محدود یا سلب کند، اما این  3هاي عمومیتواند به منظور اجراي طرحقانونگذار ایران می

 قانون« 84ماده عنوان مثال، خسارت همراه باشد. بهجبران کار باید با رعایت عدالت اجتماعی و پرداخت
 سایر و مسکن هاي تعاونیشرکت به مسکن امر براي مسکونی کاربري فاقد اراضی واگذاري و فروش منع

کند، که از تغییر کاربري غیراصولی اراضی جلوگیري می 1381 مصوب» حقوقی و حقیقی اشخاص
(کامیار،  کنندمی ءهاي تشخیص نیز نقش مهمی ایفاین راستا، کمیسیوناي از این تعادل است. در انمونه
در نهایت، حقوق مالکانه در نظام حقوقی ایران نیازمند بازنگري و اصلاحات قانونی است تا ). 89، 1402

طور مؤثري تعادل بین حقوق فردي و منافع عمومی را حفظ کند و از تضادهاي موجود جلوگیري بتواند به
 .تواند به بهبود وضعیت حقوق مالکانه و ارتقاء عدالت اجتماعی در جامعه کمک کنداین امر می نماید.

  تعارضات موجود - 3
هاي تعارضات موجود بین اصول حاکم بر اراضی شهري و حقوق مالکانه افراد، به ویژه در کمیسیون

 56عمل در کمیسیون ماده زمین شهري مشهود است. در واقع، ملاك  12منابع طبیعی و ماده  56ماده 
که به تشخیص  12شود، با ملاك عمل در کمیسیون ماده که منجر به مستثنیات اعلام کردن اراضی می

تواند منجر به تضییع ). این دوگانگی می20، 1390پردازد، تضاد دارد (بهشتیان، موات بودن اراضی می
اراضی شهري و حقوق مالکانه در ایران، تعارضات موجود در نظام حقوقی . حقوق مالکانه افراد شود

ویژه در زمینه قوانین و مقررات، ناشی از تضاد میان قوانین، ناهمخوانی مبانی فقهی و مقررات اجرایی به
توانند به سلب هاي قضایی است. این تعارضات میهاي کمیسیونگیريو وجود دوگانگی در تصمیم

                                                      
 دیگران به ضرر از جلوگیري -1
 عمومی اموال بر حاکمیتی نگرش -2
 هاپارك یا سازيجاده مانند -3
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 .ي اجتماعی منجر شوندهاحقوق مالکانه افراد و ایجاد نارضایتی
قانون اساسی اصل چهل و هفتم هاي موجود است. تناقض قوانین فرادستی و عادي یکی از چالش

این حق  4دهد در موارد استثناییداند، اما اجازه میمالکیت خصوصی را محترم می جمهوري اسلامی ایران
ز یکی از مشکلات جدي در این نظام خسارت کافی نیمحدود یا سلب شود. سلب حقوق مالکانه بدون جبران

ها اراضی را بدون نیاز به حکم دادگاه دهد دولت یا شهردارياجازه می 1350قانون بودجه سال  9است. ماده 
شده به مالکان کمتر از ارزش  و با پرداخت بهایی ناچیز تملک کنند. در بسیاري از موارد، خسارت پرداخت

 .یابدهاي عمرانی، ارزش املاك افزایش میقی که پس از اجراي طرحویژه در مناطواقعی زمین است، به
ست. فقه امامیه مالکیت خصوصی را ا هاتناقض میان مبانی فقهی و قوانین موضوعه نیز از دیگر چالش

کند که سلب آن تنها با رضایت مالک یا بر اساس ضرورت شرعی ممکن داند و تأکید میحقی فطري می
، با موازین 1361مصوب  اراضی شهري نامه اجرایی قانونآیینها، مانند نامهنین و آییناست. اما برخی قوا

داند، با نظر که اراضی موات را ملک دولت می 1361عنوان مثال، قانون مصوب شرعی در تضاد هستند. به
 .کنند، در تعارض استفقها که مالکیت را تا زمان صریح اعراض مالک از آن حفظ می

موات «نیز یکی از مشکلات اساسی است. قوانین از تمایز بین » اراضی موات«ح در تعریف عدم وضو
ها تواند منجر به این شود که دولت یا شهرداريشوند. این مسئله میغافل می 6»موات بالعرض«و  5»هصالبالا

علاوه بر . ه بگیرندعنوان موات ضمیمه ذیحساب کنند و حقوق مالکان را نادیدگاهی اراضی را به اشتباه به
هاي جامع هاي جدي است. اجراي طرحهاي عمرانی بر حقوق مالکان نیز یکی از چالشاین، اولویت طرح

عنوان مثال، اعلام شود. بهو تفصیلی شهري اغلب منجر به کاهش ارزش املاك یا تغییر کاربري اراضی می
ها از قبل مورد وق مالکان قبلی، حتی اگر زمینبدون در نظر گرفتن حق» جاده«یا » پارك«عنوان مناطقی به

در نهایت، مشکلات ثبتی و اسناد . تواند به سلب حقوق مالکانه منجر شوداستفاده خصوصی بوده باشند، می
زند. بسیاري از اختلافات ناشی از نقص در سیستم ثبت املاك مالکیت نیز به تعارضات موجود دامن می

روزرسانی اطلاعات پس از تغییرات کاربري در سند مالکیت یا عدم به است. براي مثال، وجود تعارض
 .تواند منجر به دعاوي کیفري و مدنی فراوان در دیوان عدالت اداري و مراجع قضایی شودمی

                                                      
 عمومی منافع مانند -4
 مالک بدون بایر هايزمین -5
 نامشخص مالک با شدهترك هايزمین -6
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  راهکارهاي پیشنهادي - 4
و  نیوانق انیتضاد م نهیدر زم ژهیوبهران، یو حقوق مالکانه در ا يشهر یدر نظام اراض یقانون يهاچالش

راهکارها  نیا). 165، 1395(محمدي، مؤثر و جامع است  يراهکارها ازمندین، یفقه یمبان یناهمخوان
از  یکی در جامعه کمک کنند. یحقوق مالکانه و ارتقاء عدالت اجتماع تیبه بهبود وضع توانندیم

عارض منجر به سلب ت نیاست. ا 56ماده و  12ماده  ییقضا يهاونیسیکم انیتعارض م، یاصل يهاچالش
شود که  نیقانون واحد تدو کیکه  شودیم شنهادیمشکل، پ نیرفع ا ي. براشودیناعادلانه حقوق مالکان م

مشترك  ونیسیکم لیتشکن، یمشترك ادغام کند. همچن یارچوب قانونهرا در چ ونیسیدو کم يارهایمع
موارد تعارض کمک  یبه بررس تواندیم ینظران حقوقو صاحب يشهرداره، یقوه قضائ ندگانیمتشکل از نما

  مالکان منجر شود. يبرا یحقوق نانیاطم شیو افزا ییقضا يبه کاهش دعاو تواندیاقدامات م نیکند. ا
 نیبا مواز هانامهنییآ یبرخوردار است. برخ ییبالا تیاز اهم یفقه نیو مواز نیقوان نیب یهماهنگ

و مشارکت فقها و متخصصان حقوق  هانامهنییدر آ ينگرمشکل، باز نیحل ا يدر تضاد هستند. برا یشرع
به  تواندیم زین »هیت فقیولا«است. تأکید بر قاعده  يضرور تیمرتبط با مالک نیقوان نیدر تدو یاسلام

). 16، 1327(جوان،  کمک کند تیتحت نظارت حاکم یو خصوص یحقوق عموم انیتعادل م جادیا
 جادیمؤثر است. ا ياز راهکارها یکی زین يشهرساز يهايریگمیمشارکت مالکان در تصم تیتقو

و اعتراض  شنهادیپ ستمیس يو اجرا یاراض يکاربر يزیرمشارکت مالکان در برنامه يبرا یمحل يشوراها
ثبت  ستمیس بهبود منجر شود. یو کاهش مقاومت اجتماع یعمران يهاطرح تیمشروع شیبه افزا تواندیم

منجر به ت، یو مالک يکاربر راتییاست. نقص در ثبت تغ یاساس يازهاین گریاز د زیاملاك و اسناد ن
و شفاف  قیثبت دق يبرا نیبلاکچ ياستفاده از فناور مشکل نیرفع ا ي. براشودیم یتعارضات حقوق
  املاك کمک کند. تیدر مالک تیشفاف شیو افزا ینمد يبه کاهش دعاو تواندیم تیاطلاعات مالک

عادلانه منابع  عیبرخوردار است. توز ییبالا تیاز اهم زین يشهر يزیردر برنامه ییبر عدالت فضا تأکید
 يدر مناطق شهر یزندگ تیفیک شیو افزا یاجتماع يهايبه کاهش نابرابر تواندیم يو خدمات شهر

، ییفضا تسنجش عدال يبرا یکم يهاو تأسیس شاخص یعیعدالت توز هیمنجر شود. استفاده از نظر
 يضرور زین يشهرساز يهاطرح يو اجرا نیفرایند تدو اصلاح هدف کمک کند. نیتحقق ابه  تواندیم

 ای یتیجمع راتییها بر اساس تغدر طرح يریپذانعطاف ینیبشیها و پطرح بیکردن دوره تصواست. کوتاه
  .منجر شود یعمران يهاپروژه ییکارا شیها و افزاطرح یاز فرسودگ يریبه جلوگ تواندیم ياقتصاد
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نقش  يسازاست. فعال يشنهادیپ يراهکارها گریاز د زینهادها ن ییو پاسخگو یینظارت قضا تیتقو
مالکان و الزام نهادها به پرداخت خسارت کامل در صورت  اتیشکا یدر بررس يعدالت ادار وانید

 .دکنکمک  يو کاهش فساد ادار ییبه نظام قضا یاعتماد عموم شیبه افزا تواندیم یرقانونیتصرف غ
 تیریمد ياستانداردها يو ارتقا نیقوان تیفیبه بهبود ک تواندیم یو جهان یقیتطب يکردهایاستفاده از رو

در  یجذب کمک فن يبرا یالمللنیب يهابا سازمان يو همکار یقیکمک کند. مطالعات تطب يشهر
 يشهر یلکانه و اراضما وقحق تیبه بهبود وضع تواندیم، يشهر يزیراصلاح نظام ثبت املاك و برنامه

 منجر شود. رانیدر ا

 نتیجه

پژوهش حاضر به بررسی تعارضات موجود در نظام حقوقی اراضی شهري و حقوق مالکانه در ایران 
پرداخته و راهکارهاي مؤثري براي بهبود وضعیت حقوق مالکانه و اراضی شهري ارائه کرده است. 

قانونی ناشی از تضاد میان قوانین، ناهمخوانی مبانی هاي دهد که چالشنشان می پژوهشهاي این یافته
طور قابل توجهی بر حقوق مالکانه هاي قضایی، بههاي کمیسیونگیريفقهی و وجود دوگانگی در تصمیم

و عدم  56ماده و  12هاي ماده ویژه در زمینه تعارضات میان کمیسیونها بهگذارد. این یافتهافراد تأثیر می
عنوان یک منبع جدید در حوزه تواند بهوضوح مشهود است و میبه» اراضی موات«تمایز در تعریف 

طور مؤثر فرضیات موجود در حوزه به پژوهشاین . حقوق مالکانه و اراضی شهري مورد استفاده قرار گیرد
 کند که بر اساس آن، تعادل بین حقوق فردي و منافع عمومی باید حفظ شود.حقوق مالکانه را تأیید می

خسارت عادلانه و عدم وضوح در دهند که سلب حقوق مالکانه بدون جبرانها نشان میهمچنین، یافته
دهنده نیاز وضوح نشانهاي موجود افزوده است. این نتایج بهمحدوده قانونی شهر و حریم آن، به پیچیدگی

  .به بازنگري و اصلاحات قانونی در این حوزه است

 پیشنهاد

هاي کاربري هاي مشترك براي بررسی تعارضشامل تشکیل کمیسیون پژوهشن هاي عملی ایتوصیه
هاي نوین براي ثبت دقیق اطلاعات مالکیت است. اراضی، بهبود سیستم ثبت املاك و استفاده از فناوري

هاي شود که در آینده، مطالعات بیشتري در زمینه تأثیرات اجتماعی و اقتصادي طرحهمچنین، پیشنهاد می
تري به این موضوعات پرداخت و به بهبود طور جامعی بر حقوق مالکانه انجام شود تا بتوان بهعمران



 ـ فصلنامه تمدن حقوقی 1404، بهار 23شماره ، 8دوره   524

 .وضعیت حقوق مالکانه و اراضی شهري در ایران کمک کرد

موارد مربوط به اخلاق در پژوهش و نیز امانتداري در استناد به متون و ارجاعات ملاحظات اخلاقی: 
 مقاله تماماً رعایت گردیده است.

 تعارض منافع در این مقاله وجود ندارد.تعارض منافع: 

 این پژوهش بدون تأمین اعتبار مالی نگارش یافته است.تأمین اعتبار پژوهش: 
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  .هیاسلامکتابفروشی  تهران، انتشاراتنهم،  و ستیجلد اول، چاپ ب، یحقوق مدن، 1388دحسن، یس، یامامـ 
  .انتشارات مجد، چاپ اول، تهران، هاضی توسط شهرداريتملک ارا، 1390، بهشتیان، سیدمحسنـ 
  .2، شماره مجله کانون وکلاو قاعده لاضرر،  تیحق مالک، 1327، یجوان، موسـ 

 اول، تهران، انتشارات، چاپ توسط دولت یو تملک اراض لیتحص، 1391ی، مصطف، يسالارـ 

  دادگستر.
 چاپ اول، تهران، انتشارات ادارهها، رداريشه در اراضی و املاك تملک نحوه، 1391فتحی، علی، ـ 

  مقررات. قوانین و تدوین کل
 شانزدهم، تهران، انتشارات مجد. ، چاپحقوق شهري و شهرسازي، 1402کامیار، غلامرضا، ـ 
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 ، تهران، انتشارات دانشگاه تهران.مبانی استنباط حقوق اسلامی، 1395محمدي، ابوالحسن، ـ 
اشخاص،  مالکانه حقوق با آن تعارض و هاي دولتیسازمان توسط اراضی ، تملک1398نبی زاده، بهاره، ـ 
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